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01.01.2017 — 30.11.2017 DONEMI
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Saygi Deger Yesilkent Temsilcileri,

2017 yilinin 2.toplantisinda, 2017 yili faaliyetlerimizi 6zetleyerek, 2018 yili 6ngoriilerimizi
sizlerle paylasip, onaymzla 2018 yili Isletme Projemizi ve ¢alisma programimizi
olusturacagiz.

Yonetim Kurulu arkadaslarimizla birlikte, her sene oldugu gibi mevcudu koruyarak,
biitge imkanlarimiz 6lgiisiinde yapabilecegimizin en iyisini yapma gayreti ile, sakinlerimizin
huzurlu ve mutlu yasayabilecekleri bir Yesilkent birakabilmek i¢in ¢aligmalarimizi bu giine
kadar siirdiirdiik. 2017 yih Faaliyetlerimizi ana bashklar halinde bilgilerinize sunuyoruz.

IDARI VE SOSYAL KONULAR :

Yonetim Kurulumuz, kendi arasinda gorev dagilimi yapmis; peyzaj, sosyal tesis,
halkla iliskiler, giivenlik, satin alma, teknik isler, personel, mali ve idari konularda
sorumlu Yonetim Kurulu iiyelerini belirlemistir. Bu donemde de, Yonetim Kurulu iyeleri
sorumlu olduklar1 konularda gerekli caligsmalari yapmis, bireysel olarak ¢6zemedikleri
konulari, Yonetim Kurulunda goriiserek, karara baglanmasi uygulamasi devam etmistir. Toplu
Yap1 Yonetim Plan1 geregi, Yonetim Kurulumuz, her 15 giinde bir periyodik olarak, gerekli ve
acil durumlarda ise o giin toplanmistir. Yonetim Kurulu Karart olmadan higbir harcama ve
uygulama yapilmamistir. Yonetim Kurulu Baskam disinda, her giin en az bir Yo6netim
Kurulu tiyesi, Yonetim Binasinda nobet tutarak, site sakinlerinden gelen 6neri ve sikayetleri
nobet defterine not almakta ve ¢cozmeye ¢alismaktadir. Ayrica, nébet¢i Yonetim Kurulu tiyesi,
ndbet giinii sitenin tamamini1 dolagmakta, ¢alisanlar1 ve yapilan isleri yerinde inceleyip, rapor
haline getirmektedir. Peyzajdan sorumlu Yonetim Kurulu iiyelerimiz her sabah sitemiz
icerisindeki alanlar1 dolagsmakta ve o giinii 6zetleyen raporunu hazirlamaktadir. Giivenlikten
sorumlu Yonetim Kurulu liyemiz, rutin giinliikk kontrollerini ve raporunu sunmakta, ayrica
giivenlik firmasi yetkilileri nezaretinde tiim personelle birlikte toplantilar yaparak, gorev
esnasinda uyulmasi gereken kurallar konusunda egitimler vermektedir.

Yonetimimiz kadrosunda g¢alisan personelimize 2017 yil1 i¢in ortalama %12 oraninda
zam yapilmugstir.

Toplu Yapi1 Yonetimine ve isteyen Apartmanlara hizmet veren hukuk biirosu
avukatlari, her cuma giinii 6glene kadar, gerektiginde ¢agrilarak veya gorevlendirilerek, ayrica
her Yonetim Kurulu toplantilarina istirak ederek hizmet vermeye devam etmektedirler.

Halkla iliskiler ve kiiltiirel faaliyetler kapsaminda; Y6netim Binasi toplanti salonunda,
Yesilkent Tiirk Sanat Musiki Korosu, haftanin iki gilinii ¢alismalarina devam etmektedir.
Koromuzun verdigi konserlerle sitemizi onurlandirmaktadir. Apartman Gorevlilerine hijyen,
elektrik, ilk yardim, is giivenligi, asansor kullanimi, peyzaj, yangin, iletisim, el aletleri
kullaninm1 ve dogal afetlerle miicadele konularinda egitim verilmesi Belediye ile koordine
edilmis ve egitimini tamamlayan apartman gorevlilerine, Belediyenin diizenlemis oldugu ve
yonetim kurulumuzun da istirak ettigi torenle sertifika verilmistir.

ACEV’in (Ana Cocuk Egitim Vakfi) aile egitimi konulu, haftanin bir giinii yonetim
binamizda diizenlemis oldugu egitimlere site sakinlerimiz katilmaktadir. Ayrica Belediyemiz
ile koordineli ¢caligmalarimiz her alanda devam etmektedir.

Yaz doneminde, Beylikdiizii’'ndeki dgrencilere, sitemizdeki sahalar kullanilarak tenis
ve basketbol kursu verilmistir. Profesyonel hocalarin verdigi bu kurslara Yesilkent sakinleri
de yogun ilgi gostermistir.

Sosyal Tesisin, sakinlerimizin isteklerine uygun ve daha kaliteli hizmet sunabilmesi
icin ¢alismalarimiz devam etmektedir.



Sitemizin adim1 tasiyan Yesilkent Ilkégretim Okuluna tamir, bakim ve teknik
konularda her tiirli destek verilmekte, bir giivenlik personeli ile danismanlik hizmeti
verilmeye devam edilmektedir.

Sahada calisan personelimiz i¢in igveren mali mesuliyet, tasinan para ve yangin
sigortast yapilmistir. Yonetici arkadaslarimiza, apartman ortak alanlari i¢cin yangin ve
deprem sigortas1 yaptirmalarimi oneriyoruz. Bir apartmanimizda yangin merdivenine
birakilan esyalar sigara izmariti atilmasi ile tutugsmus ve ortak alana biiyiik hasar vermistir.

Site sakinlerimizden gelen talepler sonucu, Belediye ile igbirligi yapilarak, sitemizin
uygun yerlerine kedi evleri konmus, boylece kedilerin soguk havalarda korunmalar1 saglanmis
ve otoparka girerek araglari ¢izmesi Onlenmistir.

ISLETME PROJESI VE MALI KONULAR :

2017 yilinda aidatlar artirllmamistir. 80 TL./ daire aidatla olusturulan biit¢e ile 2017
faaliyetleri siirdiiriilmiistiir. Harcamalarimz,19.02.2017 tarihinde kabul edilen Isletme
Projesinde 6ngoriilen tutarlarin altinda gerceklesmistir. 2017 yil1 11 aylik gergeklesen giderler,
biitge ile kiyaslamali sekilde ekte sunulmustur. Ayrica, internet sitemizde her ay giderlerimiz
diizenli olarak yayinlanmaktadir (_http://www.yesilkenttopluyapi.org ). Internet sitemiz
yenilenmis, yeni sitemize ziyaretgi sayist her gegen giin artmaktadir. Ziyaretci sayisini daha da
artirmak igin tiim kat maliklerinin posta kutularina, site adresinin yazili oldugu bilgi notu
konularak takip etmeleri istenmistir.

ALACAKLAR VE BORCLAR

2017 yili Gelir ve Gider kalemlerinin, isletme Projemizde dngériilen miktarlara yakin
olmasina ragmen, nakit akigsinda bazi apartmanlarimizda sikintilar yasanmis ve bu apartman
yonetimlerine ikaz yazilari yazilmistir. Bu konuda, onceki yillarda yapildigi gibi, borcu
yiiksek apartmanlarin borglar1 yapilandirilmis, anapara ve faiz borcu toplamina sirali senetler
alinarak, alacaklarimiz belgeye baglanmistir. Boylece yapilandirma ile tahakkuk eden faizlerin
de tahsili miimkiin olmaktadir. Alinan senetlerle ilgili Hukuk biiromuz avukatlarindan alinan
goriis geregi, borglanma ile ilgili apartman kat malikleri toplantisinda, giindem maddesi
yapilarak, Apartmanin borg¢larn ile ilgili senet ve ¢ek imzalama konusunda secilen
yonetime yetki verilmesi gerekmektedir. Aksi takdirde sahsi mesuliyet dogacagi ifade
edilmistir. Sahsi magduriyet olusmamasi i¢in bu kararin alinmasi énemlidir.

Bilindigi tizere aidatlarini diizenli 6deyen apartmanlarin da haklarini korumak ve yasal
gorevimiz geregi geciken aidatlara bir ay opsiyonlu olarak aylik %S5 faiz isletilmektedir.

PEYZAJ VE SULAMA:

2017 yilinda Kackar Peyzaj Firmasi ile c¢alismalarimiz, sozlesmemize uygun olarak
devam etmistir. Firmanin ¢aligmalari tarafimizca ve site sakinlerimizce olumlu karsilanmistir.
Sozlesmesinde, 7 ay yaz doneminde 8 peyzaj elemani, 5 ay kis doneminde ise 4 peyzaj
elamani ile hizmet verecegi yazili olmasina ragmen, yaz déoneminde igin gerektirdigi kadar
yani ¢ok daha fazla personelle hizmet verdigi goriilmiistiir. [lkbaharda, yagislarla birlikte 4 ton
kimyasal gilibre alinarak ¢im alanlarina serdirilmistir. Ayrica 5 kamyon koyun giibresi alinarak
liikstriim ve agag diplerine dokiilmiistiir. Bozulan ¢im alanlar1 elden gegirilmis, mevcut peyzaj
korunmaya c¢alisilmis ve bu tiir iyilestirmeler rutin olarak devam ettirilmektedir. Ilkbahar ve
yaz aylarinda bakim ve ¢im bi¢imi araliksiz devam etmistir. Aga¢ ve yer bitkilerinin dip
temizligi, budama ve ilaglama gibi gerekli peyzaj hizmetleri aksatilmadan yapilmustir. 11k
baharda sulama sisteminin tamamu elden ge¢irilmis, fiskiyeler, zaman ayarlayicilar, sulamanin
ulasamadig1 yerlere tesisat ¢ekilmesi isleri yapilmistir. Yaz aylarinda, su tasarrufu amaciyla,
¢im ve peyzaj alanlari, giin asir1 ve diizenli olarak sulanmstir. 2017 y1l1 igerisinde ISKI suyu
kullanimi minimum seviyede tutulmaya c¢alisilmis, buna ragmen su birim fiyati asiri
yiikseldigi i¢in yiliksek su faturalar1 gelmistir. Her yil yapildigi gibi bu yil da su bedeli kis
aylarinda 6denecek sekilde takside baglanmis, 6demesi devam etmektedir.


http://www.yesilkenttopluyapi.org/

2017 yilinda da ihtiya¢ duyulduk¢a peyzaj alanlari ilaglanmistir. Ayrica sivrisineklere
kars1 Biiyliksehir, diger haserelere karst1 Beylikdiizi Belediyesi tarafindan ilaglama
yapilmistir.

Site igerisindeki yer bitkileri ayn1 amagla belli seviyede kesilerek genglesme saglanacak
sekilde caligmalar yapilmistir. Riizgarda ve yogun karda agaclarin yan yatmamasi i¢in
herekleme agaci alinmis ve ihtiyaca gore kullanilmaktadir.

2017 yilinda kalan iki adet su deposunun izolasyonu yapilmis ve depolardaki su kaybi
onlenmistir.

GUVENLIK :

Giivenlik firmasinin sézlesmesi 2017 yili i¢in aymi kosullarda devam etmistir. Yil
icerisinde, site igerisindeki kamelyalarda disaridan gelen genclerin neden oldugu bazi
olumsuzluklar yasanmakta, ancak alinan 6nlemlerle sorunlar ¢oziilmektedir. Site ¢evresindeki
girislerin ¢ok olmasi giivenligin etkinligini zor hale getirmektedir. Sakinlerimiz sitenin yasal
durumunu bilemedikleri i¢in zaman zaman sikayetlerini iletmekte ve konu hakkinda
kendilerine agiklayici bilgiler verilmektedir.

Sitemize disaridan gelen gen¢ gruplarin  kamelyalarda uygunsuz davraniglar
sergilemeleri ve giivenligin miidahalesi sonucu kavga ve yaralanmalar yasanmis, bu da
sakinlerimizi ciddi sekilde rahatsiz etmistir. Bu nedenle, sitemizin ortak alan girislerine
kismi kapatma ve goster-ge¢ sistemi yapilmasi konusu sakinlerimizce yogun olarak talep
edilmektedir.

Geceleri yasanan giivenlik sorunlarinin artmasi sonucu, kasim ayindan itibaren ilave
olarak bir gece miidiirii gorevlendirilmistir.

OTOPARK HIZMETI :

Otopark arac¢ giris kapilarindaki bariyer sistemi yerine agilir kapanir kepenk sistemi
yapilmasi isine devam edilmis ve Yesilkent 3 sitesinde bir kapi, Yesilkent 2 sitesinde bir kap1
disinda tiim kapilar kepenkli hale getirilmistir. Kepenklerin Agilip kapanma sayisini azaltmak
icin yogun giris ve c¢ikis saatlerinde, personel gozetiminde kepenkler acik tutulmaktadir.
Kapilarin kapali hale gelmesi ile otopark gorevli sayis1 da azaltilmistir.

Giivenlik ve Otopark hizmeti veren sirketin birim fiyatlarina 2017 yili i¢in ortalama
%7,4 oraninda zam yapilmistir.

Otoparklarda zamanla silinen c¢izgiler yenilenmistir. Rampa kenarlarindaki bordiir
taslar1 sar1 beyaz boya ile boyanmistir. Otopark ¢ikislarina, yolun rahat goriilebilmesi i¢in
aynalar konmustur. Otopark c¢ikiglarina park edilmesini onlemek amaciyla kukalar monte
edilmistir.

Yogun yagmurlu giinlerde, otopark alt katlarin1 su basmamasi i¢in, drenaj pompalarinin
hizmete hazir olacak sekilde, gerekli bakim ve onarimlar1 yapilmakta ve ani arizalara karsi
yedek pompalar da hazir bulundurulmaktadir. Otoparklarin bazi kisimlarinda rastlanan
tavandan su sizintilari, gesitli kimyasal uygulamasi ile ¢6ziilmeye calisilmaktadir. Kesin
¢Oziim i¢in uygulama ¢alismalarimiz devam etmektedir. Otopark alt kat zeminlerinde biriken
sularin tahliyesi i¢in, suyun belirli bolgelerde toplanarak pompa ile yagmur suyu rogarlarina
atilmasi saglanmaktadir. Bunun i¢in yeteri kadar yedek dalgi¢c pompa bulundurulmaktadir.

Peyzaj alanlarinin yogun sulanmadigi donemlerde otoparklarin tamami su ile
yikanmakta ve diizenli olarak genel temizligi yapilmaktadir.

Otopark gorevlilerinin giinliik kullandiklar1 esyalar1 ve elbiselerini koymalari i¢in gelik
dolaplar alinmistir. Boylece, otopark girislerinde diizenli bir goriintii saglanmustir.

Otoparklarda uzun siire hareketsiz duran araglarin sahiplerine ulasmak, suca karigmis
veya aranan ara¢ olup olmadigi konusunda siirekli Ilge Emniyet Miidiirliigii ile iletisim
icerisinde bulunularak, sorun yasanmamasina c¢alisilmaktadir. Otoparklarim tam kontrol
altina alinabilmesi icin apartman yénetimlerinin arac bilgilerini giincel olarak bize
bildirmeleri gerekmektedir. Bu konu otopark i¢i giivenligi icin cok 6nemlidir.



Otoparklarda zaman zaman bisiklet ve motosiklet park etmekte ve giivenligi
konusunda sikintilar yasanmaktadir. Sahipleri bu konuda uyarilmakta ancak, bunlara engel
olmak ¢ok miimkiin olmamaktadir. 646 adada bir motosiklet hirsizlig1 yasanmis, Yonetimimiz
aleyhine acilan dava devam etmektedir. Otopark yaya inis merdivenleri ve otopark cikislarina
goster ge¢ sistemli amortisorlii kapr uygulamasi yapilmis, uygulamanin otopark giivenligini
artirdig1 goézlenmis ve sakinlerimizden olumlu tepkiler alinmistir.

Siirekli ikaz etmemize ragmen otoparklara 6zel esyalar konmaktadir. Bu durum
hem gorunti kirliligi yaratmakta, hem de olumsuz ornek olusturmaktadir. Ara¢ disinda
esyalarin otoparklara konmamasi i¢in hepimizin daha duyarli olmasi gerekmektedir.

KAMERA SISTEMI :

Sitemizdeki tiim ada yiizeylerinin, gece goriislii IP kamera ile izlenmesi igin gercken
yatirim yapilmis ve ada ylizeylerinde goriis acilart uygun yerlere direkler dikilmis, kameralar
monte edilerek hizmete sunulmustur.

Otopark iglerine daha once yapilmis olan kameralar sokiilerek, yeni full HD gece
gorislii ve otoparklarda kor nokta kalmayacak sekilde, her otoparkta 16 olan kamera sayis1 25
adede c¢ikarilmistir. Yenilenen 173 kamera, 7 ayr otoparkta 14 adet kayit cihazina baglanarak,
sistem devreye alinmistir. Ayrica, ada yiizeylerinde bulunan 30 adet ve 646 adadaki otoparkta
bulunan 10 adet IP kamera sisteme entegre edilmistir. Bu sekilde monitorlerden 7/24 iig
vardiya izlenecek sekilde hizmete sunulmustur. Yeni sistem devreye girdikten sonra, site
sakinlerinden gelen tim gikayetler yerinde tespit edilerek, sikayetcilerin sorunlar
¢cOzilmiistir. 7 adet Giivenlik kuliibesinde 82 ekran LCD moniitér konularak, otopark igleri
net olarak izlenmektedir. Yonetim Binasindaki Baskanlik odasina, bilgisayara bagli monitor
konularak, tim otopark ve ylizeylerin izlenmesi saglanmistir. Elektriklerin sik kesilmesi
nedeniyle arizalar olugsmakta, yapimci firma destegi ile bu arizalar giderilmektedir.

GENEL TAMIR, BAKIM, YENILEME DiGER FALIYETLER :

Beylikdiizli Belediyesi ile olumlu iliskilerimiz neticesi, Havuzlarimizin kii¢iiltiilmesi ve
ada ylizeylerinin yeniden diizenlenmesi talebimiz onaylanmis Yesilkent 1 Sitesinden
istedigimiz imalatlar tamamlanmistir. Ancak diger adalarda istedigimiz isler heniiz
yapilamamistir. 2018 yilinda diger adalarin da revizyonu i¢in goriismelerimiz stirmektedir.

Sitemiz ada iglerine yeteri kadar ¢op kovalari ve her {i¢ adaya toplam 145 adet oturma
banklar1 konulmustur. Cocuk oyun gruplarinin, eskiyen ve bozulan aksamlari tamir edilmis,
boyanmis ve bazi liniteleri yenilenmistir. Cocuk oyun gruplarinin zemin kumlari zaman zaman
elden gecirilmektedir.

Site i¢inde bulunan oturma gruplar1 ve kamelyalar boyanmis, ada yilizeyinde mevcut
merdivenlerin basamaklari tamir edilmis, yipranan kisimlar yenilenmistir.

Ada vyiizeylerinde ve otoparklarda bozulan aydinlatma armatiirleri diizenli olarak
yenilenmektedir. Bozulan lambalarin yerine tasarruflu ampuller kullanilmaktadir. Yiiriime yol
kenarlaria dekoratif aydinlatma direkleri dikilmesi Yesilkent 1 Sitesinde tamamlanmis, diger
adalar i¢in Belediye ile goriismelerimiz devam etmektedir.

Sitemizde bulunan 45 adet blogu yildirim riskine kars1 koruyan 14 adet Paratonerlerin
periyodik bakimlart yetkili firmaya yaptirilmaktadir.

Yasa geregi alinmasi gereken Enerji Kimlik Belgesi alinmasi i¢in yetkili firmalarla
goriisilmiis, tiim apartmanlar i¢in Enerji kimlik belgesini ekonomik sekilde almalari
saglanmistir.

Zaman zaman bina c¢evrelerinde goriilen farelere karsi belirli araliklarla tedbir
alinmakta, bocek ve hagerelere karsi ise gerektiginde ilaglama yapilmaktadir.

Otopark i¢lerinde bulunan yangin tiiplerinin siireleri kontrol edilmekte ve kullanima
hazir olmasi saglanmaktadir. Zamanla ¢iirlimiis, yipranmis olan yangin hortum ve dolaplari
yenilenmigstir. Otopark girisleri ve igerisindeki yipranmis olan hiz ve ikaz tabelalari
yenilenmistir.



Zamanla altyapinin eskimesi nedeniyle; su pompalari, sondaj borulari, elektrik
tesisatlar, kamera sistemi, merkezi TV sistemi v.s. konularda tamir ve yenilemeler yapilarak
aksakliklara meydan verilmemistir.

Cocuk oyun gruplari, spor alanlari, havuz makine odalarinin kapaklari, havuz
kenarlarindaki ve otopark yaya merdivenlerinde kirilan mermerler, otopark girislerinde
bulunan ve arag gegislerinde ses yapan mazgallar ile sahadaki muhtelif tamiratlar rutin olarak
yapilmaya devam edilmektedir.

Yesilkent 2 sitesinde Mimoza Apt. yiiriime yolu ve site i¢lerinde zamanla bozulan ve
¢oken diger yiirlime yollar1 Belediyenin yardimi ile tamir edilmistir. Yesilkent 3 sitesinde,
Yesilpmar ve Yesilce apartmanlarinin otoparka gidis yollar1 yapilmistir.

Ortak alanlardaki 7 adet engelli rampasi zeminleri kaugukla kaplanmig ve paslanmaz
malzemeden korkuluk yapilarak hizmete sunulmustur.

iki adet moba almarak ihtiyag olan yerlere konmustur. Kar yagdiginda, site icerisindeki
yollar1 agmak iizere bir adet kar kiireme makinas1 alinmistir.

Yesilkent 2 sitesi igerisine ve sitemiz ¢evresindeki yollara Belediyece hiz kesici bariyer
yapilmasi, ikaz levhalar1 konmasi ve hiz sinir1 yazilmasi saglanmustir.

Yesilkent ¢evresindeki yollarla ilgili, asfalt katilim pay1 olarak kat malikleri aleyhine
tahakkuk edilen borglarin iptali icin Beylikdiizii Belediyesi aleyhine hukukgularimiz
tarafindan agilmis olan iptal davasi aleyhimize sonuglanmis, karara itirazzmiz da 16.12.2017
tarthinde ret edilmistir.

Yasa geregi Emniyet tarafindan istenen Apartman 6zliikk dosyasi olusturulmasi konusu
apartman yoneticilerine yazili olarak bildirilmistir. Bu husus genel emniyet i¢in ¢ok 6nemlidir.

Site sakinlerimizce c¢ardaklarda diizenlenen etkinlikler esnasinda istemeyen
rahatsizliklar yasanmig, bunun iizerine cardaklarda yapilacak etkinlikler i¢in uyacaklari
kurallar ile ilgili form hazirlanmis ve imzalandiktan sonra izin verilmesi isleme konmustur.

2018 yilinda aylik 68 TL. ve iizeri fatura 6deyen abonelere CLK Bogazigi Elektrik
tarafindan %4 indirim uygulanacaktir. Istifade etmek isteyen site sakinlerimizin elektrik
idaresine basvurmalar1 gerekmektedir. Ayrica, Elektrik aboneliginin dairede oturan adina
olmadig1 ve bazi apartman ortak alan aboneliginin de kooperatifler adina oldugu, bunlarin da
diizeltilmesi gerektigi, CLK Bogazigi Elektrik yetkilileri tarafindan ifade edilmistir.

2017 yilinda sitemiz sakinlerinden kayda deger bir sikayet ve olumsuzluk vukuu
bulmamustir.

Toplantimizin, Yesilkent’liler igin yararli olmasmi, 2018 yilimin saygideger
temsilcilerimiz nezdinde tiim sakinlerimize saghk, mutluluk ve basari getirmesini diler,
bu vesile ile siz degerli temsilcilerimize tesekkiir ederiz.

YESILKENT TOPLU YAPI
YONETIM KURULU



